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WOHNEN IM ALTER

Zukunft gutes Wohnen, Care TRIALOG.

Sanieren im
Bestand.

Nadine Chamberlain
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Zentrale Frage: Wie modernisieren wir
bestehende Residenzen ohne Qualitatsverlust?

wdanieren im Bestand bedeutet,
bestehende Gebaude ganzheitlich
weiterzuentwickeln —
architektonisch, technisch und
funktional. Ziel i1st es, Wohnraume
SO anzupassen, dass sie auch In
Zukunft gutes Wohnen im Alter
ermoglichen.




Besonderheiten.

e Bedirfnis nach Ruhe und Bestandigkeit.

* Dauerhafter Larm.

« Anderungen von Wegen wihrend der Bauphase.

e Ausfalls eines Aufzuges sorgt fur Stau an den verbleibenden Aufzligen.
* Abstellen von Wasser oder Strom.

e Anderung des Tagesablaufes.

* Fluchtwege missen temporar verandert werden — wichtig flir Bewohner und Personal.



Warum Sanieren im Bestand besonders
komplex ist.

Typische Herausforderungen: Mogliche Losungen:
Bestehende Gebaudestrukturen * Etagenweise Sanierung
* Begrenzte bauliche Eingriffe * Temporare Umzuge
Bewohner leben bereits im Gebiude e Klare Baustellenlogistik
* Wirtschaftliche Grenzen * Transparente Kommunikation

* Laufender Betrieb
* Sensibler Lebensraum
Hohe Erwartungen an Komfort
e Alte Leitungsstrukturen
* Begrenzte Technikflachen

* Brandschutzanforderungen



Premium Residenzen 1m Wandel.

e Die Zukunft des Seniorenwohnens entsteht Giberwiegend im Gebaudebestand.
* Viele Gebaude wurden fur andere Generationen geplant. Beispiel Bad.
 Neue Losungen mussen in bestehende Strukturen integriert werden.
 Wohnen statt Pflegeeinrichtung.

 Hohe Anforderungen an Komfort und Gestaltung.

* Nachhaltigkeit.

* Digitalisierung.

» steigende Komfortanspriiche.

* Soziale Gemeinschaftsbereiche.

* Flexible Wohnkonzepte.



Typische Probleme im Bestand — Losungen




Ruckblick 2025 — einige MalRnahmen KWA.

App. Sanierungen/Renovierung 128 Stuck 1.593 TEUR
Kiichen als Einzelmallnahme erneuert 23 Stiuck 165 TEUR
Aufzlige erneuert 5 Stuck 411 TEUR
Fenster erneuert 7/ Hauser 829 TEUR
Brandschutz ertlichtigt 12 Hauser 846 TEUR
Liftungen bzw. Klimatisierung ertlichtigt 5 Hauser 76 TEUR
Immobilien gekauft 2 Hauser

Dacher saniert (3 fir PV) 6 Hauser 1.071 TEUR
Fassade und Balkone saniert 8 Hauser 508 TEUR

... und sehr viele weitere grofBe und kleine MaBnahmen.



Beispiel Aufzug. KWA Parkstift Hahnhof.

* Der Aufzug ist ein sehr wichtiges Fortbewegungsmittel.

* Ohne Aufzug sind die Bewohner an ihre Wohnungen gebunden, wenn sie selbst keine Treppen mehr steigen
kdnnen.

* Erneuerung eines Aufzuges bedeutet ca. 10 Monate Vorlaufzeit fir die Planung.
* Kooperation mit einer Firma, die darauf spezialisiert sind.

e Ausschreibung und Bemusterung liber unseren Kooperationspartner.

e Absprachen mit dem Haus und der Stiftsdirektion sehr wichtig.

* Rechtzeitige Ankiindigung der Arbeiten (Larm, Umwege...).

* Einbeziehung des Stiftbeirates.
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HAH. Das Haus.
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HAH. Erdgeschoss.
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R NN A / Das Stift liegt am Berg.

ege n+a3t |
wohnen + P8 | =¥

Haus Merkur

Haus Hohenbaden
beinhaltet Restaurant,
Veranstaltungssaal, Pool
und Fitness.

Ein Aufzug als Verbindung
zum Haus Merkur.
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Verbindungsgang

Ein Stockwerk.
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Haus Merkur
Wohnen




HAH. Das Dilemma.

Ausschnitt aus dem EG-Plan.

Rot markiert, der Aufzug zum Haus

Hohenbaden.
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s Merkur
hnen
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HAH. Der Weg.
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Kein Weg zu anderen
Aufzlgen.

Personen missten Uber
mehrere Wochen, auf den
Treppen begleitet oder
getragen werden.

Dringende L6sung muss
gefunden werden.



HAH. Die Losung.
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HAH. Die Losung.
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00 KWA
2 KURATORIUM
WOHNEN IM ALTER

Fragen?

Nadine Chamberlain
chamberlain-nadine@kwa.de
+49 170417 13 74
www.kwa.de
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